Najomna zmluva
(§ 685 anasl. Ob¢.z.)

CLIL
Zmluvné strany

Prenajimatel’:  Obec Balog nad Ipl’om

Ndjomcovia — manzelia :
Peter Garaj
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Clenovia domacnosti v ¢ase uzatvorenia najomnej zmluvy prihlaseni k trvalému pobytu :

Meno : Dat. nar Rodné ¢islo Pomer k najomcovi
Monika Garajova 16.09.1983 manzelka
Laura(} arajova ....... 22122004 ....................................... dcera ........................
CLIL
Predmet zmluvy
Predmetom najmu je bytova jednotka ...... L..... kategorie.....4...izbovy byt podlahovou plochou
s Pl i
........... 49,0... m* izby (0,711 €/m2 = 34,84 €)
............. 75...m* kuchytia (0,34 €/m2 = 2,55€)
........... 13,0... m* prisluSenstvo (kapel'ia, WC) (0,34 €/m2 = 4,42 €)
............. 5,5... m* ostatné (predsieri, Spajza, komora) (0,34 €/m2 = 1,87 €)
.......... do5..m’ balkén (1 €/mes.)
............. 6..... m> spolo¢né priestory - (0,34 €/m2 = 2,04 €)
.............. 4....m° pivnica (1, €/mes.)
........... 12.....m° gardz (3,32 €/mes.)
na...l... poschodi, €.p...73.....ulica.......... Hlavna................... v Balogu nad Ipl'om, ktora je vo vlastnictve

obce Balog nad Ipl'om.
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CL. IIL
Doba nijmu

Prenajimatel’ prenechdva vyssie uvedeny byt podl'a ¢l. II tejto zmluvy do uzivania s G¢innost'ou od:
O 8.5 1

Zmluva sa uzatvara na dobu neurdcita.

Po uplynuti ndjomnej doby ndjomcovia st povinni sa z bytu vyst'ahovat’ bez naroku na bytova
nédhradu. Ndjomca ma pravo po ukondeni obdobia najmu na opakované uzavretie ndjmu bytu pri
dodrzani podmienok v najomnej zmluve.

CLIV.
Vybavenie a zariadenie bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, ako i jeho stav odsthlasuji zmluvné strany nasledovne :

a.) vybavenie bytu — podl'a eviden¢ného listu

b.) zariadenie bytu — v sulade so zépisnicou o prevzati bytu

c.) technicky stav bytu — v stilade so zapisnicou o prevzati bytu
Evidenény list, zapis o prevzati bytu a tidaje k uzatvoreniu ndjomnej zmluvy su sucastou tejto
zmluvy.

CLV.
Vyska najomného

Vyska najomného athrad za plnenia (sluzby) spojené s uzivanim bytu je stanovena
dohodou pri reSpektovani vSeobecne platnych cenovych predpisov a spotrieb plneni za
predchadzajuce obdobie.

Podklady pre vypocet ndjomného su obsiahnuté v eviden¢nom liste pre vypocet thrady za
uzivanie bytu.

Mesacna uhrada zakladného najomného za byt ¢ini ...... 51,04 €........

Mesacna uhrada za plnenia (sluzby) spojené s uzivanim bytu ¢ini .....75,15 €......

- dodavka vody — zaloha 3,32 € za mesiac

- odvedenie odpadovej vody — zaloha 3,32 € za mesiac

- spotreba plynu na UK — zaloha 67,68,- € za mesiac

- spotreba elektrickej energie (spolo&né priestory + UK— zaloha 0,83 € za mesiac

Mesacna uhrada za uzivanie pivnice ............. 5B usinsse

Mesac¢na uhrada za uzivanie garaze ............. A

Mesa¢na uhrada za balkoén .............. €- Sk/mes........

Mesacna uhrada za zariadenie a vybavenie bytu ............ 3.81 €.

o BPOFAK ssnierisasmnmens  sssassssin 0.- €

«  knchynskd Hnkai..cssimsmssssicimintomses 0,- €,

- kotol JUNKERS (2324 :15:12:6) ....... 2,15 €

- elektricky bojler.......ccooeveveeviiiiiiiciiiee, 1,- €

- regulacné zariadenie pre tepelnd energiu ( .................. €18 212 ) coormemsnsnnses £

- meracie zariadenie pre vodu ( 63,73 : 8 :12) ....0,66 €

Mesatna Ghrada celkom : ...isnainainiisinmissisiimsses 130,- €.
N4jomcovia sa zavédzuju, Ze najomné spolu so zéalohou za plnenia (sluzby) poskytované
s uzivanim bytu zaplatia spolo¢ne a nerozdielne mesacne vzdy do 20. diia beZného mesiaca
formou :
- osobne v pokladni prenajimatela
- prevodom z osobného (alebo sporozirového) tiétu na acet obce 3127-402/0200



V pripade, Ze nadjomcovia nezaplatia najjomné a mesacnu zalohu na uhradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, su povinni zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z ome$kania 0,25 % z dlznej sumy za kazdy deii omeSkania az do Uplného zaplatenia.
Zaroven sa ndjomcovia vystavuju nebezpe&enstvu vypovede z ndjmu v zmysle § 711 d OZ, pokial
by nezaplatili ndjomné, alebo thradu za plnenia (sluzby) poskytované s uZivanim bytu za ¢as dlhsi
ako 2 mesiace.

Prenajimatel” je povinny vykonat’ vyuctovanie skutoénych nakladov za plnenia (sluzby) spojené
s uzivanim bytu, za uplynuly rok a to, najneskor do 31.5. nasledujuceho roka.

Néjomca bytu bude zabezpefovat® letné i zimné Cistenie vnitorného a vonkajSieho schodiska
spoloéne s ostatnymi ndjomnikmi v bytovom dome ako i nadvorie pred garaZzami a okolie bytového
domu.

Ngjomca do dvoch rokov od uzavretia zmluvy zlozi zalohu (kauciu) ktora bude sluzit’ ako
zaloha uhrad za pripadné poSkodenie bytu a zabezpeCenie splécania ndjomného. Zalohu je mozné
splacat’ mesaéne 11x po 34,- € 1x 26 alebo zlozit’ jednou sumou do konca ro¢ného obdobia vo
vyske po 400,- €. NezloZenie zalohy vo vySke 400,- € do prvého roéného obdobia je dovodom
zruSenia najomného vztahu. V pripade pouzitia zalohy (Cast’ zalohy) do dvoch mesiacov treba
vyrovnat' vSetky dlhy (doplnenie zalohy resp. vyrovnanie dlhov). Prenajimatel’ vracia zalohu (¢ast’
zalohy - zostatok) po ukonéeni ndjomného vztahu.

CL VL
Prava a povinnosti z najmu bytu

1. Prenajimatel’ je povinny zabezpec€it’ ndjomcom plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu, spoloénych Casti a spolo¢ného zariadenia najmi tym, ze vCas odstrani
zavady bréniace riadnemu uZivaniu bytu spolo¢nych casti a spolo¢ného zariadenia.

2. Négjomcovia sa zavdzuju, ze vSetky drobné opravy v byte, stvisiace sjeho uZzivanim
a obvyklé udrziavacie préace v byte si zabezpecia sam na vlastné naklady.

3. N4jomcovia bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomcami v spolo¢nej domécnosti maji vedla
prava uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory domu a zariadenia domu predpisanym
spésobom podla povahy prislusného zariadenia.

4. Néjomcovia sa zavdzuju, Ze pri vykone svojich prav budua dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpec€ujice ostatnym ndjomnikom neruseny vykon ich prav.

5. Néjomcovia sa zavdzuju, Ze zavady a poskodenia, ktoré v byte sposobia sami alebo ti, ktori
snim byvaji, uhradia v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajucom upozorneni najomcov poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od nich nahradu.

6. N4jomcovia sa zavdzuju, ze nebudt v byte vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné tpravy
bez predchédzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad.

7. Néajomcovia sa zavdzuju, Ze si zabezpecia osobitné zdruzené poistenie doméacnosti.

8. Néjomcovia sa zavdzuju, Ze bez zbytocného odkladu oznamia prenajimatel'ovi tie opravy
v byte ktoré prislichaji prenajimatel'ovi. V opaénom pripade prenajimatel’ ma pravo po
predchédzajicom upozorneni ndjomcov zévady a poSkodenia odstranit’ a poZadovat’ od nich
uhradu.

9. N4jomcovia nie su opravneni uskuto¢nit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podnijom bytu, prijatie d’al$ich 0s6b do bytu apod.) bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu vlastnika.

10. Ndjomcovia st povinni, v pripade, Ze dojde k zmene okolnosti ovplyviiujucich vysku uhrad
za sluzby tieto bezodkladne oznamit' prenajimatelovi. Najmi si povinni oznamit zmenu
udajov potrebné k uzatvoreniu ngj. zmluvy (priloha ¢&. 3). Vyska tihrad za sluzby sa v tomto
pripade zmeni od 1. diia mesiaca, ktory nasleduje po prisluinej zmene.

11. Prenajimatel’ vyhradzuje pravo upravit vysku ndjomného ako aj zalohovych platieb za
sluzby v pripade zmeny prislu§nych predpisov resp. v naviznosti na skutoénu spotrebu.

12. Ndjomcovia su povinni umoZnit' pristup prenajimatelovi do bytu za ucelom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.
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13. Ndjomcovia su povinni ku diiu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat' prenajimatelovi

vypratany a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykla amortizaciu.

Cl. VIL
Zanik najmu

Tato zmluvu méZe prenajimatel’ vypovedat formou pisomnej vypovede ndjmu bytu
z dovodov taxativne vymenovanych v § 711 Ob¢. z.

Néjom bytu méZe zaniknit’ pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcami alebo
pisomnou vypovedou uplynutim vypovednej lehoty.

Néjom bytu mdze zanikntt tieZ uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty.

Smrt'ou ndjomcu.

Cl. VIIL
Zaverecné ustanovenia

Téato zmluva sa stava platnou podpisanim oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluvu moZno menit a doplifiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia Ob¢. z.
a d’alsimi vSeobecne zavdznymi pravnymi prepismi.

Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ a ndjomcovia obdrzia
po jednom exemplari.

Zmluvné strany sa oboznamili s obsahom zmluvy. Vyhlasuju, Ze jej obsahu porozumeli, Ze
sa zhoduje s ich slobodnou a vaznou vol'ou, Ze su spdsobili na pravne tkony. Vyhlasuju, Ze
zmluvu neuzatvéraju v tiesni alebo za nidpadne nevhodnych podmienok. Na znak suhlasu
vlastnoru¢ne podpisuju.

najomca prenajimatel’
i Gaanfrd)
najomca
i
Prilohy k zmluve :
1. —eviden¢ny list
2. —zdapisnica o prevzati bytu
3. —udaje k uzatvoreniu najomnej zmluvy



